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INGATLANARVERESI HIRDETMENY— —

Furoleasing Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: FV/2022/10242, F27742. PMV-618...-),

Farkasné Ujhelyi Klira adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Szabo David Zsolt kozj. 33019/0/31004/2024/3 szama hatérozata alapjan dr. Szab6 David Zsolt kozj.
a(z) 33019/1770943/2024/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, LIZING SZERZ. EREDO TARTOZAS cimen fennallo
2 185 716 Ft fokavetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!v! l ser I I I 2 [! s I3 ] ! I, !"I , r l;-- . v Inl
Magyar Allam Farkasné Ujhelyi Klara 322.V.0519/2025 ADOTARTOZAS 35 748 509 Ft
OTP Faktoring Kéveteléskezel§ Zrt. Farkasné Ujhelyi Klara 239.V.0485/2024 TARTOZAS 277 197 Ft

Clme 4144 Darvas, Dozsa utca 40
Megnevezése: kivett lakohaz, udvar
Fekvése: Darvas belteriilet
Helyrajzi szdma: 138

Tulajdoni hanyad: 1/8

Jellege: lakéingatlan

Tulajdoni lapon feltlintetett adatok:
Kivett lakéhaz, udvar. Osszteriilete: 4190 m’.

Ado- és értékbizonyitvanyban megjelolt adatok:

Az ingatlan kiépitett, pormentes iiton megkozelithetd.

A foépiilet kb. 85 m’ alapteriiletii, alapozdsa részben van, szigetelése nincs, falazata vilyog. Tetdszerkezete fa, -héjazata cserép.
Az ingatlanban 2 szoba, konyha, fiirddszoba és WC tallhaté.

A helyiségek padléburkolata PVC.

Fiitése hagyomanyos, a vezetékes viz és villany bevezetésre keriilt.

Az ingatlanon talilhat6 egy gazdasagi épiilet, ami bontasra érett allapotd, forgalmi értéket nem képez.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 245 000 Ft
Arverési eloleg: 24 500 Ft
Licitkiiszéb: 5§ 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt., 10410400-00000190-15738154.
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idjpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.10.13. 2026.11.02. 10:00 220 500 Ft
2, szakasz 2026.11.02. 10:00 2026.11.22. 10:00 171 500 Ft
3. szakasz 2026.11.22. 10:00 2026.12.12. 10:00 122 500 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megel6zd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezards id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejez$ idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgiti Térvénykdnyvrdl szl 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az édrverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzetl torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltsit képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl cltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(BEAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tlajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovdbbd a vagyontrgy
felhasznalé éltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrchajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehaijté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverez8ket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilén gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaité kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevl, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisival kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban vald kozzétételerdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsa a koézzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] id6tartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosigi Végrehatéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Re@d@erben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverez6i



mindségben torténd belépésre az rverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az drverez8k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként triéné hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba térténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsara szolgélé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalo mar szerepel az arverez6k nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalibb 3 munkanappal
megel6zden clterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikiAltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt., 10410400-00000190-15738154 szamu végrehajtdi letéti szamléra és az eléleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalis utdn, az arverezl, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevenek €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadédsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kodzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob osszegével az eldz8leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezt, mint rverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kérillmény
indokoltta teszi,
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vev8 nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killinbdzetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arveres sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarésat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarveréstdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

Megkeresés

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Berettyoujfalui Jarasbirésagot, illetékes Polgdrmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjatol hatdlyba 1épé szabdlyozas okan az ingatlanarverési hirdetményt az internetes ¢és hivatali
honlapj4n a 60 napra tegye kozz¢é, majd annak lejarta, és a kizzététel kezdd és zaré idopontjit tartalmazé zaradék ravezetése utanm,
irodimnak Kiildje vissza. Megkeresem tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Taiékoztatas

Az arveréshez feltdlidtt kép kizérolag tajékoztatd jellegii, igy az ajanlattételt megelézden sziveskedjenek az ingatlanrol, annak allapotarol
személyesen meggyézbdni. A végrehajté iroddnak nincs informicioja arrél, hogy az arverés alatt 4llo ingatlan vonatkozaséban
vizkorlatozas vagy vizdijhatralék all-e fenn, igy ajanlattétel eldtt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkozmii-szolgaltatoval. F elhivom T.
Arverez6k figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhaszndlasi szabalyzatinak 5.2. pontjdban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljeskorti ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezék figyelmét,
hogy az ajanlattétel eldtt sziveskedjenek a fenti tiblazatban megjelolt legalacsonyabb vételi ajinlatokat es az azokhoz tartozé lejarati 1d6t
figyelembe venni. Kérem, hogy az arverésen a fenticket figyelembe véve, kériiltekintéen sziveskedjenck részt venni.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
(6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsétol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drvere=és irdnti 1jj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtdsrol s2616 1994, évi LI t5rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan végrehajtisi eljdras szabdlyait és az
eldterjeszti jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (m ulasztas) ellen a kézbesitéstsl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiljtani a végrehajidst fogunatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL torvény (Itv) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen hanki atutalassal az
illetékes birdsdg eljardsi illerék beszedési s=am ldjara. vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Berettyéujfalu, 2026.09.28. Tisztelettel:
dr. Simon Fanni
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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